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Lage:

Das Haus befindet sich in einer reinen Anlieger- bzw. Stichstraf3e in absolut ruhiger Lage!

Vogtsburg liegt im Herzen des Kaiserstuhls und ist eine der grofiten Weinbaugemeinden Baden-Wiirttembergs.
Im Zuge der Gemeindereform vom 1. Januar 1975 wurde Vogtsburg aus den sieben malerischen traditionellen
Weinbaugemeinden Achkarren, Bickensohl, Bischoffingen, Burkheim, Oberbergen, Oberrotweil mit
Niederrotweil und Schellingen gebildet. Einkaufsmdglichkeiten und Arzte sind im Ort.

In Vogtsburg gibt es eine Grund- und Hauptschule (Werkrealschule) Oberrotweil, AuBBenstelle Burkheim,
Grundschule Oberbergen, Auflenstelle Achkarren sowie sechs Kindergérten, einen Waldorfkindergarten in
Burkheim und eine Kinderkrippe in Oberrotweil. An weiterfiilhrenden Schulen gibt es im benachbarten ca. 9,5
km entfernten Breisach eine Realschule und ein Gymnasium.

Oberrotweil liegt 217 m .M. und z&hlt mit seinen etwa 1550 Einwohnern zu der groften der sieben
Winzergemeinden. Fiir Wanderliebhaber konnen in Hohenlagen zwischen 220 m und 550 m traumhafte Blicke
iiber die landschaftlichen Schonheiten der einmaligen Gebirgsinsel mit ihrer seltenen Flora und Fauna erhascht
werden. Auch ein Freischwimmbad 14dt in den heilen Sommertagen zur kiithlenden Erfrischung ein. Zudem
verfiigt Oberrotweil {iber einen eigenen Bahnhof. Der nidchste Hauptbahnhof befindet sich in Freiburg im
Breisgau, von welchem Sie Anschluss an regionalen sowie nationale/Internationalen Bus- und Bahnverkehr
haben. Niederrotweil liegt ca. 25 km westlich von Freiburg.

Objekt:

Das Zweifamilienhaus wurde 1980 und fiir die damalige Zeit in hervorragender und auch bei der Dammung in
zukunftsweisender Qualitdt in Massivbauweise (z. B. 36er Aulenwinde) erstellt. Nachtriagliche Erneuerungen
wie z. B. Heizung, Warmwasseraufbereitung mit Solar, wurden vorgenommen. Das Gebaude wurde vom
Ersteigentiimer standig Instand gehalten. GroBere Modernisierungen wurden jedoch keine getétigt. Das Haus
verfiigt tiber nachfolgende Aufteilung, siehe nachstehende Grundrisse.

Auf dem ca. 10,00 ar groBen Grundstiick befindet sich ebenfalls noch ein freistehendes nun leerstehendes
landwirtschaftliches Gebdude (s. Foto). Sicherlich konnte hier auch eine Nutzungsidnderung beantragt werden.
Das Haus eignet sich hervorragend als Generationenhaus oder fiir zwei Familien mit nicht zu grof3er
Personenzahl, fiir einen Freiberufler mit Familie. Es verbirgt viele Nutzungsmoglichkeiten.

An das Haus ist eine grofie Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus angebaut.

Heizung: Olzentralheizung, wurde 2017 erneuert

Flachen:

ca. 265 m? Gesamtwohnfliche

ca. 1000 m? Areal mit Geréteschuppen und einem Nebengebdude zur landwirtschaftlichen Nutzung, grof3e an das
Haus angebaute Doppelgarage

Bezug:
Das gesamte Wohnhaus nebst Nebengebéduden sind frei und stehen dem Kéaufer zur sofortigen Verfligung.

Energieausweis:
Bedarfsausweis 77,2 kWh(m?-a)
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ca. 1000 m* Areal mit Geriiteschuppen und einem Nebengebdude zur landwirtschaftlichen Nutzung,
grofie an das Haus angebaute Doppelgarage

Bezug:
Das gesamte Wohnhaus nebst Nebengebduden sind frei und stehen dem Kaufer zur sofortigen

Verfligung,

Energieverbrauchsausweis:
77,2 kWh/{m?-a)

Verkaufspreis:

695.000.-- € inklusive Einbaukiiche und Doppelgarage!

Mach Besichtigung und bei Interesse Threrseits nehmen wir gerne Ihr Gegengebot entgegen und werden
dies mit unserem Auftraggeber besprechen. Sie haben hier mit Sicherheit die Maglichkeit, ein dullerst
gerdumiges Haus mit einer guten Substanz zu einem giinstigen Preis zu erwerben

Unsere Nachweis- baw. Vermittlungsgebiihr betrigt 2,5% zzgl, gesetzl. MWSt vom Kaufpreis und ist
zahlbar bei notarieller Beurkundung, Die Fa. Kunert hat mit dem Verkiufer einen provisionsptlichtigen
Wertrag in gleicher Hihe geschlossen.
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Bitte beachten Sie: Da wir zur Zeit nur die Originalgrundrisse von der damaligen Baueingabe haben,
fehlen z. T. nachtriglich gednderte Dinge wie z. B. der Wintergarten, die Vergréerung der EG-
Terrasse, etc.

Erdgeschoss: ca. 120 m* WAL

grofle Wohnkiiche (Einbaukiiche)

Diele

Bad mit Wanne, Doppelwaschbecken, WC

Giste-WC

2 Schlafzimmer, eines mit Zutritt zur Terrasse

groles Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse und grolem, nachtriglich angebautem
Wintergarten, gro3tenteils Fliesenbdden, in den beiden Schlafzimmern Holzboden
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Ober-/Dachgeschoss: ca. 110 m? W{l.
e Kiiche mit angrenzendem Essbereich
e Diele
e Bad mit Wanne, Doppelwaschbecken, WC
e 2 Schlafzimmer, eines mit Ausgang zum grof3en Balkon
groftenteils Fliesenbdden, in den Schlafzimmern Holzboden
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Ein Grundriss fiir den Dachspitz liegt uns leider nicht vor. Dieser wurde nachtréglich ausgebaut.

Dachpitz: ca. 40 m* W1l.
e  Wohnraum mit Kiichenbereich
e Schlafraum
e Dusche/WC
Teppichboden

Untergeschoss:
e | Zimmer
e Dusche/WC
e ca. 20 m* WAl
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EG Schlafen

EG Bad
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EG Bad und Géste-WC EG Flur

UG Zimmer UG Bad
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DG Wohnen

DG Zimmer 2 DG Zimmer 3
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DG Balkon
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DG Flur DG Treppe zum Dachspitz
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Dachspitz Zimmer 1
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Dachspitz Zimmer 2

Dachspitz Flur
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Dachspitz Bad

Kellerraum
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Auflenansichten




