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Seltene Gelegenheit!

Grofziigiges Doppelhaus in FR-Rieselfeld angrenzend zum Naturschutzgebiet
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Lage:

In einem sehr familienfreundlichen und immer beliebteren Stadtteil mit bester Infrastruktur gelegen -
dem Freiburger Rieselfeld:

Sie haben sdmtliche Geschifte des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebung.

Hier finden Sie diverse Bicker & Einkaufsmoglichkeiten, Arzte & Apotheken, Schulen & Sport- bzw.
Spielplétze. Der vielbeschiftigte ,,Frith-Jogger wie auch der ,,Gelegenheitsradfahrer findet beste
Bedingungen vor, um schnell & unkompliziert auf Rad- bzw. FuBwege zu gelangen, auf denen er
»seinen Lieblingssport ausiiben kann.

Sehr gute OPNV — Anbindung:

Durch die StraBenbahn ist das Stadtzentrum von Freiburg innerhalb von ca. 15 Minuten erreichbar. Es
gibt drei Haltestellen, die iiber den Stadtteil verteilt sind. Auch ein gutes Radwegenetz und regelméalige
Busverbindungen machen die Anwohner ohne PKW mobil. Wer dennoch auf das Auto angewiesen ist,
braucht nur wenige Minuten in das Stadtzentrum Freiburg sowie wenige Minuten zur Autobahn.

Objekt:

Direkt am Naturschutzgebiet angrenzend gibt es hier nicht viele Hiuser! Damit handelt sich es bei
diesem Angebot um ein duBerst seltenes! Dieses groBziigige und duflerst solide in Massivbauweise
erstellte und 8 m breite Doppelhaus, welches daher tiber einen Einfamilienhauscharakter verfiigt wurde
2001/02 vom Ersteigentiimer und nicht durch einen Bautrédger in einer ausgezeichneten Bauqualitit
erstellt. Die Grundstiicksgriile mit optimaler Ausrichtung betrigt 3.65 ar

Das Haus verfiigt iber 3 Vollgeschosse (mit jeweils 1 Bad) und ist komplett unterkellert.

Ausstattung:

Ausstattungsdetails entnehmen Sie bitte der nachstehenden Baubeschreibung und den Fotos. Das
Kamin ist doppelziigig, so dass hier jederzeit ein Schwedenofen oder Ahnliches angeschlossen werden
konnte, um die bereits vorhandene Wohnkultur hier und gegebenen Fall noch weiter abzurunden.

Wohnfliche:
Die Wohnfldche betragt ca. 185 m?, wobei hier keinerlei Terrassen- oder Balkonflachen mit
eingerechnet sind.

Beheizung:
Derzeit Pelletheizung, wobei diese in der nidchsten Zeit vom Kéufer zu erneuern wire.
Selbstverstindlich kann man hier auf Alternativen zuriickgreifen (z. B. Fernwérme, etc.).

Energieausweis:
Derzeit in Bearbeitung.
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Bezug:
Der Eigentiimer bewohnt das Haus selbst und wird das Haus dem Kéaufer zum 01.03./01.04.2019
iibergeben konnen.

Bemerkung:

Falls Sie stadtnah und dennoch absolut ruhig und sonnig wohnen mochten, Platz fiir Thre Kinder
bendtigen und eine absolut unverbaubare Lage zu schitzen wissen, sollten Sie sich dieses Haus
unbedingt einmal anschauen wenn dieses seltene Angebot in Threm Kaufbudget liegt. Gerne kdnnen Sie
mit uns Thren Wunschtermin vereinbaren.

Verkaufspreis:
1.190.000,-- € inkl. Einbaukiiche und Carport

Unsere Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr betrdgt 4,76% inkl. MWSt. vom Verkaufspreis und ist
zahlbar bei notarieller Beurkundung.
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Wohnflachenberechnung
Summe der Summe abg,
Léngel Lange2 Flache Abazug Flichen 3% Pulz
m I m2 ma
ErdgeschoB:  Kiiche 3,320 4,385 14,402 14,482
Wahnen 4640 T440 34527
Abzug Kamin 0400 0400 0160 -018 34,382
Diela 5435 1,880 6131
1,270 1,100 1,397
2,000 1,585 3130 13,658
Wc 2,000 2800 5600
Abzug -Schacht 0,830 0200 0,166 -017 5434
Summe EG: 67,945 65,907
1. Obergesch.: Kind| 3320 4835 16218
0,685 1,110 0,760 16,979
Kind Il 4,640 3660 16 982
Abzug Kamin 0,400 0400 0,160 -016 16,822
Kind i1 4,640 3855 17,005 17,006
Bad | 2,000 3880 7370
Abzug I-Sehacht 0,830 0,200 0,166 -017 7,154
Diele 5435 1340 7283
1200 1110 1,332
1270 1,100 1,397 10,012
Summe 1 OG 67,972 65,033
2. Obergesch.: Hobby 2875 4860 13973 13,973
Eltern 2440 3620 8,833
2450 7,440 18,228
Abzig Kamin 0,400 0800 -D,240 26,821
Bad Il 2,50 2805 6513
Abz. |-Schacht 1,200 0,315 -0,38 6,136
Diele 2,990 1,385 4,081
1.270 1,100 1,297 5478
52,406 50,834
Rohbauwohnfl§che: 188,324
Wohnfl. abziigl 3 % Putz (Il. BV § 43.3) | Energiebezugsfliche 182,67
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Baubeschreibung - Ausstattung

Dachstutd

Sparrenl0f22 und Pfetten/Unterziige 18730 Fichte/ Tanne Schmittidasse

Dach pepan Abheben gesichert = E‘:E!f?';t".g;ung rostireie Ausflihrung

Diffusionsoffen Holzwerkstaffplatten Glunz WD Apepan 16 mm mit NF dher tnmenbereich
Fasebrettschalung vollfldchig verklebt als Entwissungseben fiir Schwitzwasser

Stamisol ECO - Dichtungsbahn

HinterlGftungsravm & om mit Kantholz mit DErken Nageldichtungsbdndern befestigt und
Insektenschutzgitter aus Alu

Dammung mit Rodowosl 30 om WLG 30

MF im sichtbaren Bereich

Dacheindeckung
Trenntage 2-teflig Kidber Thermoses oder glw.
Schallschutztranniage lsoture

Dacheindeckung aus Uginox Titanzink Bandbreite 6 on und BahnlEnge 12,30 m mit FalzdichtbSnder
und Schresfangrohr aus Al

Kathrein—5at - Farabolantenns mit ZF Verteilsystem
Kamineinfassung

Einfacher Dachausstieg iber Attiks—Freisitz

Fenster

Holzaluminium Fenster System Gutrmann 4000 Kieferholz grundiert 2 x Bambus und lackiert 2 x
Walnuss, gem. Gistevorschriften der Gitegemelinschaft Holxfenster e V. gem. DIN 68360 Aluschale in
weill, mit Quslitdtsisolierglas 4 + 16 + 4 mun innes uod avlen mit Marken-
Trockenvergiasungssystemn, k-Wert nach DIN G.9

Arabefle Alu - Vorbaurclilzden mit Rolliadenkasten filr bauseitipe Verkleldung mit D3mmung.
Lametien 38 x 8 mm in Alu und 2usgeschiumi inch. Hochhebesicherung.

Fensterbanke aus Alu in EV 1 Gutrnann G5 40, Innenfensterbanks in Holz.

Hauseingangstiic

Biffar 560 WSX 12 aus Alo und PU — Schaum und [sofierglas.



KUNERT IMMOBILIEN

=
]

522‘:’ Jabue Referenzen & Marktkempetenz!
4 \oprs by koo ="Vrbrusbvasadind

SEIT 1980

Fatsade

Vollwanmesystemn aus Sockeidémmong PSE 30 5E, DEmmung mit Harischaumplatten Polystrol PS 15
SE 20 cm, WLG 35, Silikatputz

Hausanschibsse

Strom, Wasser Telekom direkt an der Grundsticksgrenze zum Nachbarhaus in das Kellergeschoss
unter dar Kellertreppe in separatem Reum. Fernwammeansciiuss optional in der StraBe vorhanden.

Abvwasser im Bereich der Rebenrinne direkt In den Kanal

Regenwasser in 10 m® Zysterma vor dem Carport

Heizung
Pefletbrenner ECO-TEC A3-15 mit HDG Kessel 12 kw

Fubodenheizung Endiosrobre mit mehrschichtiger Sauerstoffsperre auf allen drel Etagen mit
Heizkreisverteiler in WC/Bad/Dusche

Elektrosusstatiung
Auf allen Etagen umfangreiche Ausstattung mit Steckdosen und Telefan-, TV — Anschiuss
frm KIS 380 Valt wnd Schaltschrank

Im EG und 1. OG je ein Verteilerkasten

Sanitarausstattung
I 2. 06 und BEG WL/Dusche whd im 1. 06 WC/Bad.

im 1. 0G und im 2. OG Sanitdranschiiisse (Warm-, Kalt- und Abwasser) filr Kiichenzeile vorbanden

Bodenbeldge

Bodenfliecen Osrmose Florenz 30 x 30
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Kiiche

Terrasse
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Kind lIl im 1. OG

Bad 1. OG ~ Bad2.0G
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AuBenansichten




KUNERT IMMOBILIEN
)

Uber ;.335‘“ Jahwe Referenzen & Mar

ktkerpetenz!
Vermieten + Verkawfen = Vertranenssacle
” SEIT 1980

Aussicht zu verschiedenen Jahreszeiten




